
ДОГОВОР Nр246Фl02/23
аренды нежилого недвижимого имущества

г. Самара <01>> февраля 2023 г.

Общество с ограЕиченной ответственностью (БиЗнЕс-цЕнтР 90>>, именуемое дzrпее

<<Дрендодатель>, в лIще Дблуловой Жанны Владимировны, действующей на основании

Нотариальной доверенности серии бз АА Ns62З6666 от 07.10.2020 г., с одной стороны, и ОбществО

с ограниченноЙ ответственностью <<Самарский центр образовательных решений>>,

именуемый в дальнейшем <Арендатор), в лице генерального директора Голодяевой Татьяны

ЕвгеньевНы, действlтощей на основании Устава, с другой стороны, а совместно именуемые

<Стороны>>, закJIючили настоящий договор о ншкеследующем:

1. прЕдмЕт договорА
1.1. Дренлодатель предоставляет, а Арендатор принимает во временное пользование нежилое

помещение: пом.Ns17 (офис J\ъl-з09, 1-З10 (гшощадью 35,6 кв.м.)), расположенное по адресу: г.

Самара, ул. Физкультурная, д. 90, 3 этаж (далее по тексту - (нежилое помещение>>).

1.2, НежиЛое помещеНие предоставляется дIя размещения офиса и передается Арендатору по Акry
приема-передачи, явJU{ющемуся неотъеI!{лемой частью настоящего договора (Приложение Nе 1).

1.з. Вышеуказанное помещение принадIежит Арендодатеrпо на праве собственности, что

подтверждается Выпиской из Егрп на недвижимбе и],цiщество, запись регистрации JФ

63 :0 1 :09 14003 :9 1 7-6З100 l/20 1 8-2 от 1 6.03.20 1 8 года.
|.4, Границы помещениJI указаны на плане помещений, явJUIющегося ПриложениеМ J\b2 К

настоящему договору, гryтем вычерчиванIш границ.

2. оБязАнности сторон.
2. 1.Обязапности Арендодателя :

2.1.1. Предоставить нежилое помещение Арендатору пригодным для использованиrI в соответствии с

цеJIями, указанными в п. 1.2 настоящего договора.
2.\.2. ПринятЬ от АренлаТора помеЩение пО акту приема-передачи по истечении срока действия

договора иJIи в cJý4lae его досрочного расторжениJI.
2,|,з, В слгуrае возникновенияаъариЙ не по вине Арендатора, принимать меры поустранению их
последствий.
2,|,4. Осучествлilть капитальный ремонт помещениJI, комшrуrrикацlй и ,июкенерньtх сетей

помещения.
2.1.5. ДреrиодателЬ обязан предоставить Арендатору в MecT{lx общего пользованиJI: эвакуационные

вьtходы, противопожарную сигнЕrлизацию, вццренний пожарный водопровод.

2.2. Обязаlлности Арендатора :

2.2.L Прпнять Помещение по акту приема-передачи после подписания настоящего договора и

использовать его искJIючительно в цеJIях, указанньtх в п. 1.2 настоящего договора. Если для этого

требуются какие-либо лшIензии и/илирiврешеншI, он за свой счет в установленном законом порядке

поJýлает, и, по мере необходимости, продлевает такие лицензии и/wи ршрешениJI.
При заключении настоящего ,Щоговора Аренлатор дополнительно предоставJUIет Арендодателю

следующие документы:
- копию приказа о нtвначении лица, ответственного за электро- и противопожарную безопасность в

офисе;
- i.r""оп сотрщников, режим работы организации с указанием контzlктньгх телефонов организilIии на

пост охраны;
- список.ответственньtх сотр)днйков с контактными телефопами, которые доJDкны прибыть дlя
открытиJI доступа в помещение в течение одного часа в сл}пrае аварийной сLrryации.

2.22. Производить уборку арендуемого Помещения; содержать Помещение в надJIежащем

санитарном и техническом состоянии; обеспечивать противопожарную и электрическую

безопасность, в соответствии с правилами и нормами технической эксплуатаIц,Iи.

2.2.З. РеryЛярно И самостоятельно выноСИТЬ }nryCop из ПомещениJI, находящегося в его пользовании, в

строго установленные Арендодателем места прилегающей к нежилому зданию территории,

оборуловаНные мусорНыми коrrгейнерами и достуI]ные для автотранспорта,

внугренняя уборка помещения ос)дцествляется Дрендатором за свой счет.

2.2,4: Нести ответственность перед контролирующими органами (слryжбой по охране

противопожарной безопасности, электриtIеской безопасности, органами СЭС, коммунальными и

йurr" слгужdами) за соблюдение правиЛ электро- и противопожарной безопасности в Помещении,



санитарных и иньtх норм, регламентирующI4х порядок пользования Помещением, в том числе в
соответствии с ПостановJIением Правительства от 16.09.2020г. Ns 1479 кОб 1тверждении Правил
противопожарного режима в Российской Федерации>.
В сrгуrае проведенI,IJI в здании 1^rений по Чрезвычайным ситуациlIм, }л{аствовать в проводимьtх
меропрLIJIтиrrх.
2,2.5. После расторжениrI договора сдать Помещение по Акry приема- сдачи Арендодателю в
состоянии указанному в Акте приема-сдачи.
2.2.6. Щоrryскать АрендодатеJuI в арендованное нежилое помещение с целью периодического осмотра
на предмет соблюдения условий использованlul в соответствии с настоящим договором. Осмотр
может производиться в течение установленного рабочего дня в любое времJI.

2.2.7 . Пропзводить за свой счет необходимый текущий ремонт нежилого помещения, его оснащение
электротехническим оборудоВанием, средствами пожаротуIпения, охранной сигнализациеЙ и иным
оборудованием, необходимым для использования в качестве офиса.
2.2.8. Немедленно известить Арендодателя в письменной форме о сгr{€шх обнаружения
неисправностей коммуникаций.
2.2,9. Принимать в срок, установленный предписаниями Арендодателя и контролирующих органов,
меры по ликвидации сшryаций, возникших в результате деятельности Арендатора, ставящих под

угрозу сохранность помещениJI, экологическую и санитарFгуIо обстановку вне его, а также моryщих
повлечь причинение ущерба третьим лицам. В слгrrае причинениJI ущерба третьим лицам по вине
Арендатора, последний своими силами и за свой счет возмещает данный ущерб. В слуrае нанесения

ущерба имуществу Арендодателя по вине Арендатора,,в семидневный срок с момента уведомлениrI,
возместить cyМInry ущерба в соответствии с актом, соСтавленным с обязательным )ластием
представителя Арендатора. При спорных вопросах по определению р:вмера материrrльного ущерба
сtороны приглашают независимого специtlлиста по оценке учерба, оплату усJtуг специ€tлиста несет
виновнЕUI сторона.
2.2.|0. Своевременно и в полном объеме производить оплату арендньгх и иных платежей.
2.2.1I. В сJц.чае обращения к Арендодателю за письменным еогласием на перепланировку,

реконструкцию и иные изменения арендуемой площади, в результате которых будуг затронуты
несущие конструкции помещения, Арендатор обязан }твердить у Арендодателя IuIaH

предполагаемого переустройства, а также виды планируемых ремонтно-строительных работ. В
сJг}л{ае внесения в IIлан переустройств изменений, возникших в процеосе поJryчения разрешений
)полномоченных государственных органов, Ареrцатор обязан поJцлить новое письменное согласие у
Арендодателя и угвердить план на осуществление переустройства Помещения с )л{етом указанньrх
изменений. Расходы по переоформлению необходимых документов несет Арендатор без возмещения
стоимости таких затрат со стороны Арендодателя.
Арендатор доJDкен в письменном виде согласовывать с Арендодателем тип и формат для таблички на
входную дверь, дизайнерские решения оформления окон в Помещении (внешних и выходящих в

Места Общего ГIользования), в том числе цвет и фuпrуру шторэ жilлюзи.
Арендатор обязан согласовать с Арендодателем в письменном виде тип и место установки на фасаде
кондиционеров; а также организацию-подрядчика, осуществляюш(уIо MoHTzDK такого оборудования.
2,2,12. Соблюдать правила вFIутреннего распорядка и режим работы, установленный Арендодателем:
ежедневно, с понедельника по пятницу с 08.00 часов до 20.00 часов без перерыва. .Щосryп в БЩ за

пределами установленного времени и в вьгходные дни ос)лцествJUIется с письменного согЛасия
Дреrцодателя, гцлем направлен}ш Арендатором, не менее чем за с)лки до предполагаемоЙ даты, в
,адрес Арендодателя (представителя Арендодателя) заявки с ук,ванием даты и времени нахождения
Арендатора в БЩ за пределами времени, установленного настоящим,Щоговором.
2,2.\З, Арендатор обязан два р:ва в год, в установленныЙ Арендодателем срок, производить с
Арендодателем выверку по оплате суммы обеспечения выполнения обязательств, арендной IuIаты и
иных платежей. При н:lJIичии задоJDкенности по настоящему договору Арендатор обязан ее погасить
в течение 30 (Трилчати) календарньгх дней с момента полyIениJI от АрендодатеJIя предупреждения
(уведомления). При нaчIичии переплаты по настоящему договору, Арендодатель в течение 30
(Тридцати) календарных дней с момента проведения выверки возвращает ее Арендатору.
2,2,\4, Согласовать с Арендодателем вид вывески, рек;rамной конструкции, информационного стенда
на Помещении, при этом вывеска обязана соответствовать стандартам БЩ.

2,2,|5. Огlлlата пеней не освобождает Арендатора от исполнения обязательств по платежаМ.

2.2.1,6. За свой счет застраховать иN,t)лцество от пожарц затоIIленI4я, за,цымлениr{, террористических
актов и пр. В олrIае неисполнения Арендодатель не несет ответственность за сохранность имущества

Дрендатора9 находящегося в арендуемОм Помещении, в том числе В сJýлIае его слryчайного

поврежденияиrlигибели при возникновении внезапных непредвиденных событий (пожар, затоIIление

и прочие), возникшlD( в Помещении в результате действий/бездействий АРеНДаТОРа.

2.3. Арепдатор вправе:



2.з.|. С письменного согласиJI АрендодатеJIя производить за свой счет любые улr{шениJI нежилого

помещениrI. ГIри этом стоимость неотделимых улгуrшений зачету и возврату не пОДIеЖИТ.

2.з.2, За отдельную гшату устанавливаеNtуIо отдельным дополнительным соглашением использовать

Зоны общего пользованиJI в коммерческих целях, в том числе осуществJlять рекJIамно-
информачионные акции.
2.з.з. Использовать местонахождение арендуемого нежиJIого помещениlI (г. Самара, ул.
Физкульryрная, д. 90,2 эталt, офис Nч 1-309,1-310) в качестве своего юридического адреса.

2.4. Арендатор не вправе:
2.41. сдu*r" аре"луемое ПомеЩение, как в целом, так и частично, в субаренду, безвозмездное

пользование; передавать свои права и обязанности по,Щоговору аре}цы друго}ry лицу (перенаем), а

также отдавать арендные права в з€шог и вносить в качестве вкJIада в уставный капитztл

хозяйственньtх товариществ и обществ;
2.4.2. заключатЬ ,ЩоговоР простого товарищества, согласно которому деятельность на сданной в

ареццу площади булуг осуществлять третьи лица;
2.4.3. разгЛашать, либо иныМ способоМ передаватЬ информацИю о базовоЙ арендной плате, указанной
в п. 3.1. настоящего ,Щоговора, третьим лицам.
2,4.4. использовать местонахождение арендуемого нежилого помещения (г. Самара, ул.
Физкульryрная, д.90, офис Nэ1-309,1-з10) в качестве своего юридического адреса после расторжениJI
настоящего договора,

3. порядок рАGчЕтов
3.1. Дрендная плата по настоящему договору состоит из двух,частей: постоянной и переменной.
За арендованноq"помещение Дрендатор уплачива9т арендн5rlо плату из расчета:
-'офисное помещение 551 рублей за 1 м2 в месяц. Стоимость ежемесячной арендной платы за

обшrуrо площадЬ арендуемого помещениrI cocTaBJUIeT 19 615 (девятнадцать тысяч шестьсот
IuIтнадцать) рублей 60 копеек, без НЩС, в связи с применением АрендодателеМ УСН.
В стоимоСть постоянной арендной платы входят: водоснабжение,-канапизация в местах общего

пользования, вывоз мусора, усJtути по организации контроля посетителей на поету центрального
входа в здание.
3.2. Переменная часть арендной IUIаты вкJIючает в себя полное возмещение Арендодателю суммы

расходов за фактически потребленные (по приборам 1^leTa) Аренлатором в ПОМеЩеНИИ

коммунальные усJIуги:
- энергоснабжение, в том числе за электроэнергию, потребляешrlто в местах общего пользования,

пропорционztльно занимаемому арендатором помещению по отношению к площади всего зданиJI;

- отоIIление, пропорциончtльно занимаемому арендатором помещению по отношению к площади

всего зданиJI.
огшата переменной части арендной платы за электроэнергию производится, согласно показаниям

прибороВ )лета, с приложением копИй счетов, предъявлеНных АрендодатеJIю от организаций-

поставщиков этих усJryг,
3.3. Дренлатор ежемесячно не позднее 20 (двадцатого) числа текущего месяца, перечисляет в

безналичной форме на расчетный счет АрендодатеJUI постоянtгую часть арендной IUIаты предоп:rатой

за текущий месяц на основании настоящего договора.
3.4. оплата переменной части арендной платы производится Арендатором в течение 5 (пяти)

банковских дней с момента поJгr{ения счета и акта от Арендодателя.
'3.5. Размер арендной IUIаты может бьIть изменен не ранее, чем через семь месяцев после последнего

йзменения (установления) цены на 5о/о от ра:}мера арендной платы, действующей на момент

отправленИJI )ъедомленшI об увеличении арендной п;rаты. При этом Арендодатель уведомJUIет
Дрендаторu об ,.rе"ении арендной платы не позднее, чем за 30 (трилчать) ка-пендарных дней до

фактического изменениrI piшMepa арендной lulаты, Изменение стоимости аренды носит

уведомительный характер и не требует согласия Арендатора.
3.6. После подписаниJI настоящего договора в течение 3 (трех) кtrлендарных дней, Аренлатор

перечисляет Арендодателю :

- cyMNry авансового платежа за первый месяц аренды. огlлата за первый месяц ареlцы исчисJuIется

исходя из количества кrшендарных дней в месяце, в котором подписан Акт передачи-приемки

Помещения в аренду
- сумму обеспечительного платежа (за последний месяц аренды в счет постоянной части аренднои

платы) в рilзмере 19 615 (девятнадцать тысяч шестьсот шIтнадцать) рублей 60 копеек, без Н.ЩС, в

связи с применением Дрендодателем усн. При увеличении piвMepa постоянной части арендной

IUIаты, ДренлатоР обязаН в течение 5 днеЙ с момента такогО }ъеличениJ{ дополнИТЬ CYMIury

обеспечительного IUIатежа до актуапьной суммы постоянной части арендной IUIаты.

I



4. ИЗМЕНЕНИЕ И РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА
4.1. Изменение условИй настоящего договора ос)лцествляется по соглашеЕию сторон,

4.2. Расторжение настоящего договора в одностороннем внесудебном порядке возможно в сJцлаях,

предусмотренньIх настоящим договором,
4.3. Дренлодатель имеет право в одностороннем порядке без обращения в суд отказаться от

исполнениrI условий настоящего договора с предварительным }ъедомлением Ареrцатора в

письменном виде за 30 (трилцать) календарных дней:

- в связИ с угратоЙ интереса к сдаче в арендУ Помещения указанного в п, 1,1, настоящего ,Щоговора;

- в сJIг{ае нарушеншI Дрендатором сроков по оппате арендньtх и иных гшатежей более двух раз

подряд и более, чем на 10 (десять) лней;

- в сJryчае нарушениJI ДрендаторОм условий о целевоМ использовании арендуемого помещениJI;

- в сJIr{ае, если Дрендатор не согласовал с Дренлодателем сдачу объекта в субаренду, использовzчI

саМоПомещениеилиправаПонастоящеМУДогоВорУВкачестВепреДМетаЗzUIога,ВнесенияихВ
качестве вкJIада в уставной капит€lл юридическID( I"ц, ч" осуществил проведение капит,Lпьного

ремонта, реконструКции, неотделимыХ у^лучшениЙ объекта без согласованиjI с Дрендодателем,

,щоговор считается соответственно расторгн/гым ипи измененным, по истечении укiванного в

уведомлении срока.
4.4, Настоящий договор может быть расторп{уг в одностороннем внесудебном порядке по

инициативе Дрендатора, ,rр" rrо, Дренлътор обязан уведомить об этом Дрендодателя не позднее,

чем за З0 (трилчать) календарньгх дней до даты предполагаемого расторжения, При этом договор

считаетсЯ расторгIýТым по истечении 30 (трилчати)'калецдарньlх дней с момента поJryченшI

Арендодателем уведомлениJI о расторжении,Щоговора,
4.5. ИзменениjI настоящего договора оформляются дополнительным соглашением к настоящеNry

договору.

5. ОТВЕТСТВВННОСТЬ СТОРОН

5.1. За неисполнение или ненадJIежащ"a 
""rrоп""ние 

обязательств по настоящему договоРу, Стороны

нес)л ответственность в соответствии с действующим законодательством рФ и настоящим

ДОГОВОРОМ' 
,*rдчцпt' пппяте дпеl , 

гUIаты, обеспечрrгельного IUIaTeЖa И ИНЬtХ
5.2. При несвоевременной оплате Арендатором аренднои

платежей по настояЩему договОру ЕачислЯются пенИ в размере 0,1Оlо От подIежащей к оплате суммы,

за каждый день просрочки.
оплата пеней ,ra_оauобо*дает Дрендатора от исполнениJI обязательств по IIлатежам,

5.3. При н€lJIичии задоJDкенности по арендноt плате и иных пJlатежей, вкJIючая обеспечительный

IuIатеж, Дрендодатель направляет Дрендатору письменное требование об устранении данного

нарушениJI. Если йоп*.rrrrость Ее булЪ, .rо.й.rrч Дрендатором в течение 7 (Семи) календарных

днейсМоМенТапоJt}л{ениятребования,АрендодаТеЛьВпраВепрекратитьобеспечениепоДаЧи
электроэнергии В помещении до полного ,rоrй"rr- Дрендатором задоJDкенности по арендной плате,

5.4. В сJryчае нарушеншI п.2.2.12. настоящего ,Щоговора, Дрендатор обязан оплатить Дрендодатеrпо

штраф в размере sй 1ьт"сот) рублей за каждый сrгуrай нарушения в трехдневный срок с момента

обнаружен"r rrчруu,"""я, при urой Нр"rплатор немедленно устраЕяет допущенное нарушение,

5.5. В с,,r{ае нарушеншt Дрендатором п.1.2. договора, о" o*i.'"uaeT Дрендодателю штраф в размере

1000 (Олной) тысячи рублей за каждый слглай нарушениJ{ в трехдневный срок с момента

. обнаружения нарушен^,'прrэтом Дрендатор немедленно устраrшет догryщенное нарушение,

5.6. В сJIrrае несогласованиlI планu .r"рЁу"rройства с Дрендодателем, Дрендатор уплачивает

дрендодат"п. ,,,rрuб u р*r"р" 50 000 руб. ",рЪrд""u"u,й 
срок с момента обнаруженш{ нарушениJI,

Уплата штрафа 
"Ё 

оЪuоЬо*дu", ар""лчrорч о, обязанности согласовывать с Дрендодателем план

переУстройства, л.,лi,, пппrттqпи пrлбгr его части-
5.7, В'сJryчае несвоевременного возврата Дренлатором арендуемой площади, либо его час

дренлатор обязуется "rnnur"r" 
Дрендодателю арендную плату за фактическое время пользования

арендуемой шIощади и пени из расчета 0,L Уо От суммь] месячной арендной плttты за каждый день

просроЧки' _ло -,6lттrтл сRqеянные с неисполнениеМ иlилрl
iт.'сrороны обязаны возместить друг друry все убытки, связанные с

ненадлежащим исполнением сторонами своих обязательств по настояще}ry договору,

5.9. Дренлодатель не несет материчrльной ответственности за сохранность матери,lJIьных ценностеи

Арендатора.
5.10. Дрендатор несет oTBeTcTBeItHocTb за несоблюдение противопожарного режима вFIутри

помещения, используемьIх помещений общего пользовани,I, а также за повреждение установленных в

помещении средств пожарной сигнаJIизации, оповещениlI, первичного пожарот}тхения,

l



5.11. Дрендодатель не несет ответственности за возможные поврежденшl транспортных средств в

зоне действия автоматических шлагбаумов, в сл)лIае несоблюдения Арендатором Правил при проезде

под шлагбаум (Приложение JФ 4 к настоящему,Щоговору).
5.12. Дренлодатель не несет ответственность за ущерб, поврежденуБ увl'и ранениrI, причИНеННЫе

людям и транспортным средствам на территории, кроме тех сл)лаев, когда такоЙ ущерб,
поврежденуIяиJ!ираненшI явились прямым результатом деятельности АренДодатеJUI.

5.1З. Дрендодатель вправе использовать право применениJ{ временных ограничительньtх мер и право

удержания ИIчýдцества Дрендатора В СJryлIае ненадлежащего исполнениrI последним обязанности по

оIIлате арендных и иных гlлатежей по договору, в соответствии оо ст. 359 гк рФ.
в с.гуrае неисполнения / ненадlежащего исполнения Арендатором обязанностей по oIuIaTe, в срок

болеЬ 45 (сорока пяти) дней с момента возникновения данной обязанности у АреНдатора,

Дрендодатель вправе реализовать имущество Арендатора в соответствии со ст. 360 гк РФ и из

вырученных средств погасить задоJDкенность Ареrцатора.

б. Форс мАжор
6.1. Стороны освобождаются от ответственности заполное IIUIи Частичное неисполнение обязательств

по .ЩоговоРу в сJýлIае, если неисполнение обязательств явилось следствием действий непреодолимой

сиJIы, а именно: пожара, наводнениJI, землетрясения, забастовки, войны, действий ОРГаНОВ

государственной власти или др}тих независящих от Сторон обстоятельств.

6.2. Сторона, которм не может выполнить обязательства по,Щоговору, доJDкна своевременно, но не

позднее 3(трех) календарных дней после настуIIпениJI обстоятельств непреодолимой сиJIы, письменно

известить Друц,то Сторону, с предоставлением обооновывающих документов выданньtх

компетентными. органами.
бi3. СтороНы признаюТ, что неплатежеспособность Арендатора не является форс-мажорным
обстоятельством.
6,4. На моменТ закJIючениЯ настоящегО договора стороны осведоN{лены о нzшичии обстоятельств,

вызванных угрозой распространения короновирусной инфекции (covlD-19). Указанные

обстоятельства, а также принимаемые органами власти и местного самоуправления меры по

ограничению ее распространениlI, в частности, установление обязательньtх правил поведения при

введении режима повышенной готовности или чрезвычайной сиryачии, запрет на передвюкение

транспортных средств, ограни!Iение передвюкения физических лиц, приостановление деятельности
предприятий и уrреждений, отмена и перенос массовьIх мероприятий, введение режима
самоизоляции граждан и т.п. не являются форс-мажорными обстоятельствамИ и не мог},I

рассматриВаться сторонами В качестве обстоятельств, освобождающID( от исполнения приIUIтьгх на

себя по настоящему договору обязательств полностью или частично. Стороны не вправе ссылаться на

указанные обстоятельства и вызванные ими последствия, как на основание дlя освобождениJI от

ответственности.
7. ДОШОЛНИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ

1.|. Дрендодатель не возмещает убытки и не принимает )л{астиJI в расходах, понесенньIХ

Дрендатором, в том числе в форме снюкения ареrцной IUIаты, связанньtх с обустройством, отделкой

и оборулованием арендуемого помещениlI.
7.2. При прекращении или досрочном расторжении настоящего договора арендованное помещение

доJDкно быть передано Дрендатором Арендодателю по Акry приема-передачи в надлежащем

состоянии, с rIетом норм{rльного износа.
'все созданные Дрендатором уJtrIшения помещения (отделимые и неотделимые) переходят в

собственность Дрендодателя. При этом стоимость улryчшений, произведенных Арендатором,

возмещению не подлежит.
7.з. М выполненИjI действий, укшанных в настоящем Щоговоре (принятие уведоNlлений, писем,

счетов,. дополнительного соглашенIбI иJIи иных документов), Арендатор назначает полномочного

представителя, находящегося на территории арендуемой гшощади.

Представитель обязан yкirзaтb свою фамилшо (полностью) и инициалы, а также поставить свою

подписЬ под экземпляроМ уведомления, который возвращается ДрендодатеJIю.

7,4.приизменении реквизитов или адреса сторона, у которой произошtли данные изменения, обязана

сообщить об этом другой стороне в течение 3 (трех) рабочих дней под расписку.
С MoMerrTa уведомленI4JI IIлатежи, произведенные Арендатором по старым реквизитам, в арендrг},ю

плат,у и другие платежи не засчитываются.
7.5. В СJýлIае принятиJI решениJI одной из сторон о реорганизации, ликвидации (или при возбуждении

компетентными органами дела о ликвйдации юридического лица) ytсirзaнHa;I сторона обязана в

течение З0 (Трилчати) рабочих дней, с момента принятиJI pemeHI,IJl, поставить в известность другyIо

сторону.



7.6. . В случае возникновения спорньrх вопросов, не уреryлированньtх настоящим ,ЩогОвором,
согласие межд/ сторонами достигается пугем переговоров, а также путем направления претензlаi,
либо нарочным, либо з€жазным почтовым отправлением с уведомлением о вр)л{ении посЛеднего

адресату по месту нахождения Сторон. Электронная переписм, ос)дцествJIяемая Сторонzl]\,Iи в paMк:lx

выполнениJI настоящего ,Щоговора по E_mail, через элекгронный мессенджер, имеет полIIую

юридическую сшц/ и явJUIется письменным доказательством.
Срок для ответа на претензию 10 (десять) дней.
В Сrгl"rае не достиЖения согласия, сторОны вправе обратrгьсЯ в АрбlrгражныЙ сул СамарскоЙ

области.
7.7. После подписаниJI настоящего ,Щоговора все предыдrщие переговоры и переписка по нему
теряют свою спrry.
7.б. любые дополнениJI и изменения к настоящему ,Щоговору заключаются в письменной форме и
всцдIают в сиrry с момеЕта их подписания обеими сторонами.
7.9. При подписании настоящего договора Ареrцатор обязан предоставить Арендолателю копии

)цредительньtх док).ментов (свидетельство ИНН, ОГРН, Устав, Решение на дирекТОР, ,КаРТУ
партнера).
7.10. Срок действия настоящего договора начинает исIIисJIяться с момента подписания и составJIяет

11 (одиннадцать) месяцев. Срок аренды начинает исIIисJIяться с момеIIта подписания Акта приема-
передачи и прекращается на условиях п. 7.10.
7.11. В сJцлае, если до окончания срока действия настоящего договора, ни одна из сторон не заявиТ О

своем oTкil:}e от продIения договора, договор считается-автоматшIески пролонгированным на тот же

срок и на тех же условиях. Количество пролонгаций не огранiлчено.
7.|2, Настоящий ,Щоговор составлен в двух экземIIJшIрах, имеющих равную юридшIескую сиJЦ/, по

ohнoмy экземIIJulру для каждой из сторон.

8. рЕквизиты сторон.

Арендатор:
ООО (СЦОР>
Юр.и факт. адрес: 443058, г. Самара, ул.
Физкульryрная, д.90, оф.l-З09, 1-3 10

оГРН: 12збз00001з87
ИНН: бз1807072з КПfI: 631801001
Расчётный счёт: 407028 107544000002 10

БаНК: ПОВОЛЖСКIЙ БАНК IIАО СБЕРБАНК
БИК: 043601607
Кор. счёт: З0101 810200000000607

т.Е.

Арепдодатель:
ООО <<БИЗНЕС-ЦЕНТР 90)
Юр"д. и по.rговый адреса: 443058, г. Самара, ул.
Физкульryрная, д.90, оф. 108
инн 63 180з3062 KIm бз 1801001
огрн 1186313014161
Расчетный счет: 407028 109 10240005786
Банк: Филиа.п <Щентральный>> банка ВТБ (IIАО)
БI4К:0445254\|
Корр. счет: 30 101 8 101452500004 1 l
Тел.: *7 (846) З21 08 07

ж.в.

E-mail



Приложение .JtlЪ 1 к Щоговору аренды

нежилого недвIDкимого имущества Ns246Фl02l23 от 01.02,202З г

АКТ IIРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ

НЕЖИЛОГО ПОМЕIЦЕНИЯ

г. Самара <01> февраля 2023 г.

Общество с ограниченпой ответственпостью (БиЗнЕс-IщнтР 9D), именуемое д€шее

<сдрендодатель>, в лице Дблуловой Жанны Владимировны, дейсlв}тощей на основании

НоiариальНой довереЕностИ сеiии 63 АА Ns6236666 от 07.10.2020 г., с одной стороны, и Общество

" 
о.рЪrr"""нной отъет"ruе,rоосr"ю <<Самарский центр образовательпых решений>, именуемый в

дальнеfoirем <<Дрепдатор>>, в лице генерального директора Голодяевой Татьяны Евгеньевны,

действующей на основаr*ли Устава, с другой стороны, составипи настоящий акт о нижеслед/ющем:

1. Дрендодатель переды\ а Арендатор принял во временЕое пользовilние нежилое

помещение: пом. М17 (офис Jф1-309, 1-з10 (площадью 35,6 кв.м.)), расположенное по

адресу: г. Самарц ул. ФизкультурнаlI, д. 90, 3 этаж (далее по тексту - (( нежилое

помещение)D.

€
l 2. Помещение пом. N917 (офис }ф1_309, 1_310) передается после капитаJIьного ремоIIта,

позвоJUIющем эксплуатацию, согласЕо условиям договора. Все установленное в

помещении оборудование новое, без следов использования9 износа и повреждений.

В помещении имеются:
- окна пластиковые, подоконники;
- двери матовые стекJUIнные;
- датчики пожарной сигнz}лиз'ации;

- радиаторы биметшrлические белого цвета в количестве _ штук;
- встроенНые офисные потолочные светильники (Армстронг);

- IIол плитка керамогранит молотшого цвета;
- стены перегородки кИрлайн>.
- розетки белого цвета Klegrand> в количестве _ штук;
- выкJIючатели настенные белого цвета Klegrand> в количестве 

- 

штук;

- плинтус ншlольный пластиковьй светлого цвета;
- распределительньй электрический щиток;

3.Настояrций дкт приема-передачи нежилого помещения составлен в дв}х экземпJIярах,

имеющих равн}то юридическую силу, по одному экземппярУ Для каждой из стороЕ,

сторон

,)

Арендатор:
ООО (СЦОР>
Юр. и факт. адрес: 443058, г. Самара, ул.
Физкульryрная, д.90, оф. 1-З09, 1-З 1 0

оГРН: 12Збз00001з87
ИНН: бз180'1072з КПП: 63 1801001
Расчётный счёт: 40'7 028 1 07544000002 1 0

10200000000607

т.Е.

БАнкгt{о сБЕрБАнк

1

Арендодатель:
ооо <<БизнЕс-цЕнтр 90>

44.3058, г. Самара, ул. Физкультурная, д.90, оф.

108
инн бз 180з3062 кIш бз 1801001

огрн 118бз13014161
0240005786расчетный

Банк: втБ GIАо)
БИК: 044
Корр

/

1



Приложение ЛЪ2 к Договору аренды

нежилого недвижимого имущества Ng246Фl02l23 от 01.02,202З г.

план помещения 1 корпус З этаж
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Приrrожение },,l!3 к Щоговору аренды нежилого
цедвижимого имущества Ns246Фl02l23 от 01.02.2023 г.

ПРАВИJIА ОСУЩЕСТВЛЕНИЯ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ ЛРЕНДЛТОРАМИ
В НЕЖИЛОМ ЗДАНИИ

1. оБщиЕ положЕния.
1.t. Аренлаторы осуществJIяют свою деятельность с собrшодением след}.ющего режш.tа работы: в будние дни с 08 ч. 00 мин.

до 20 ч. 00 мин..
1.2. Арендатора]\,{ запрещаЕrся р€цtмещать плакаты, объявления, рекJIал{ные носители без получения цисьменного согласия

Дрендодателя. При проведении рекпаI\,rшьпс акций (распродажи и т,л.) заrrрещеЕо испоJъзовать рукописные объявлеция
и скотч. При ycTarroBкe реклап,tоносителJI на фасаде, ответственцость за его состояние, coxpttнHocтb, а также
ответственность перед коЕгролирующими оргzшап,rи и третьими лицllN.Iи нессг Ареrцатор.

2. IIРОФИJIЛКТИIIЕСКИЕ IIРОТИВОПОЖАРНЫЕ МЕРОПРИЯТИЯ
и порядок дЕЙствIцi при возникновЕнии пожАрА

2.1. В каж,дом арендуемом помещении доJDкно бьrть цазцачеЕо лицо, ответственное за противопожарное состояние
помещения.

2.2. Ежедневно, после oKoHEIllHllJI рабочего дшI, ответственньй за противопожарцое состояние обязшr:
а) проверlrгь выкпючение электронагревательньD( шриборов; веrIтиJIяторов; радиоприемЕиков, светильников;
б) произвести уборку помещения от }паковочной тары и другID( отходов;
в) проверить состояние рабочш( столов, шкафов на предчrет отаутствиJ{ горючlD( и с,lil.{овозгорtlющIlD(ся предметов и

веществ;
г) проверить цали.Iие авободцьD( проходов к вьD(одаI\.l из помещеirия ц к_средствilп{ пожаротушения и связи;

л) проверить отсутствие на радиatтор,й отопленIбI сгораемьD( материалоi.
2.3. При осмотре помсщения необходимо устalновить отсугствие признtков загорания (задымлсния, зЕuIах гари, повышение

| температуры и т.д.). При обнаружении укalзЕlнньц признaков запрещается ocTElBJuITb гiомещение без присмотра до выяснениrt
пршIин и ID( устраIrения,
2.4. Проверка помещений, в KoTopbD( производились огIlýопасЕые рабdты (электросварк4 газосварка), допrкIIа
производIлться с особой тщательцостью. За этими помещениями должно бьrгь устаrrовлено наблюдение в течение 2-3 часов
после окоЕtlrlния огнеопасньпс работ.
2.5. fIомецения могут бьпь закрьrгы только после проверки протцвопожарного состояния и устранения всех з€rN4ечеЕньIх

недостатков. О. недостатках, которые Ее могуг бьrгь устранецы ответственными за пожаршую безопасность, последний
обязан немедленцо сообщить Арендодатеrпо и в пожарЕ},Iо охрану.
2.6, При обнаружOнии пожар4 призЕ.lков горения, срабатываЕия устройств tlвтоматиllеgкого пожарот}.шения каждыЙ

работник обязан:
а) сообщlтгь об этом работникал,t охрЕlны, Арсндодатеrдо (прсдставитслю Арендолателя);
б) в случае угрозы жизни,lподей немедленно организовать Ir( эвalкуацию в соответствии с плaшом эвакуации;
в) организовать т}тJIешие пожара имеющимися первI.F{IIьши средýтвilп,fи IIожаротуIпения (огнегушители, вЕIугреЕние

пожарЕы9 краны);
г) организовать эв€куацию и защ}rry материrrльньD( ценностей;
д) удалlтгь за пределы опасной зоны всех работников, не уIаствуIощI,D( в тушении пожара;
е) сообщая о возIlикновении пожара в пожаркую охрfi{у, н9медленно нalзвать адрес объекта" место вознишIовениlI пожара а

также сообцrгь свою фа.Irлилlло;
ж) организовать встрсчу подразделения пожарной охраны и оказать помощь в выборе кратчайшего ш}ти к очаrу пожара.
2.1. Категорически з{шрещается куреЕие, расшитие спиртньD( нtшитков, 1тrотребление HapKoTи.IecKID( средств во всех

офисах, торговьD( помýщениях и Mecтilx общsствснного пользоваЕия, тш,rбурах боковьтх входов, прилогающей тсрритории.

3. МЕРОПРИЯТИЯ ПО ПОДДЕРЖИВАНИЮ СЛНИТАРНОГО СОСТОЯНИЯ
ПОМЕЩЕЦИИ

Аренлаторы обязаны:
3.1. Соблюдать порядок в MecT,lx общего пользоваЕиjI, це доIryскать lD( зalхJIап,{ления бьrтовьтм мусором.
3,2. Поддерживать чистоту перегородоц торгового оборудования, полов в торговьD( секциях. Уборка помещениЙ дОJDКЦа

- цроизводиться в нерабочее время.
3.3. Выносtтгь бытовой мусор в отдеJIьно отведенные кокгейнеры.

4.IIрочЕЕ
4,1. Н4рушение.тпобого из шуЕктов правил нак!лзывiлются штрафом в 500 рублей.
4.2. Уплата ДрецдатороМ срлмы шrграфа uе освобощцаеТ его от обязштtлости возмещения убьrгков, вызвЕlнньIх

IIовьшолнением какого-либо из пуяктов.
4.З. Охрану арендов€lнцого помещеЕия ос)лцествJLrIет Арендатор саJ\4остоятельно в течеЕие режима работы.
4.4. Соблюдеция прalвиJI являЕтся обязательным дJIя всех Арендаторов, а также ю( сотрудников.
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Приложение Nе4 к,Щоговору ароцды
Еежилого Еедвиrкимого пчrуlцества ЛЬ246Ф/0212З от 01.02.2023 г.

Порядок прохода, проезда п стояшки автотрапспорта, сотрудников и посетителей Арендатора

1. АрендодатеJъ обязуется обеспечить проход сотрудников Арендаторq его посетителей через
территорию АрендодатеJUI в арендуемые ПомещеншI в рабочие дни (понедельник-IUпница) с 8.00. до
20.00. Вьгходr,ые и нерабочие прiшдничные дни устанавливаются Ареrцодателем в соответствии с
действующrлr,r законодательством РоссийрFой Федерации и вщдренними локЕlJIьными актами
Ареrцодателя.

2. Проезд автотранспорта Арендатора на территорию Арендодателя к арендуемым Помещениям и
обратно осуществJUIется на основании угвержденного списка автотранспортньгх средств через
систему автоматического IIIлагбаума, оборудованного системой видеонаблюдения, в соответствии с
Положением об условиrIх и порядке пропускного режима и доступа в зданиJI и на прилегаю11tую к
ним территорию, установленным Арендодателем.

3. Дя оформления трilнспортного проrтуска на трш{спортное средство сотрудника Дрендатора
подается письменная заlIвка, оформленная на блаrпсе организации за подIмсью ответственного лица с
указанием: марки и государственного региOтрациончого знака транспортного средства, владельца
транспортного средства, а также контактЕого телефона владельца.

ртоимость вьйачи одного транспортного пропуска на легковой автомобиль составляет 600
(lпестьсот) рублей в месяц. ошlата стоимости транспортньtх пропусков ос)лцествJIяется
Ареrцатором на основании счета по договору аренды в течение 5-ти банковских дней с даты его
выставлениrI Ареrцодателем.

При заключеЕии договора аренды на новый срок Арендатор направJUIет Арендодателю дJIя
согласования
новый список транспортньtх средств.

4. Проезд и стоянка автотранспорта Ареrцатора по территории АрендодатеJIя ос)дцествJUIется
только в границах разрешенного проезда (стоянки).

5. Размещение автотранспорта Арендатора в ночное время, а также в выходные и нерабочие
праздничные дни на стоянке возле аренд/емых по настоящему договору Помещений, возможно
только по согласованию с Арендодателем.

б. ПрИ проведениИ плановых работ по уборке территории, вкJIючtlя места парковки, необходимо
перемещать транспортное средство на времJI проведения этих работ на места, указанные
сотрудниками
Арендодателя.

,7. При повреждении оборудования (шлагбаумов) по вине сотруднЕков иJIи посетителей Арендатора
из-за несобrподеrпая настоящих Правил' Арендатор обязан возместитЬ ущерб .u ,rо"рЪ*д.""Ь"
оборудоваНие в полноМ размере, вкJIючЕШ работы по установке нового оборудования.

8. В слD,чае нарушения Арендатором порядка (условий) стояrжи и перемещениlI irвтотраЕспорта
Арендатора на территории Арендодателя, установленного настоящем Приложением к договору,
АренлатоР ушIачиваеТ шrграф АреrцодаТеJIю В размере 1 000 (одна ,brc"ru) рублеЙ за каждыЙ Сщ.,{r;
нарушения.

не ок€вывает Арендатору усJryr по хранению и охране транспортных средств,

цЕнтр
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территории Арендодателя
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